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Denumirea lucrarii

PLAN URBANISTIC ZONAL
« MODIFICARE PARTIALA UTR 6”

Amplasament Strada Lunca Oltului nr. 30-34, municipiul Sfantu Gheorghe,
judetul Covasna
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Faza PLAN URBANISTIC ZONAL
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autorului, care este protejat in concordanta cu legislatia romaneasca si internationala prin
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BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

Foaie de capat
Borderou de piese scrise si desenate

Dispozitii generale - aferente PLAN URBANISTIC ZONAL
« MODIFICARE PARTIALA UTR 67, Strada Lunca Oltului nr. 30-34, municipiul Sfantu

Gheorghe, judetul Covasna

Fisa de regulament nr. 1 — UTR 6/1

Extras din PUZ — A-02 “Reglementari propuse, zonificare, circulatii”, scara 1:1000

Intocmit,
arh. Monica Tataru

»
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DISPOZITII GENERALE

PLAN URBANISTIC ZONAL“ MODIFICARE PARTIALA UTR 6%,
Strada Lunca Oltului nr. 30-34, municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna

1. PRESCRIPTII SI PREVEDERI GENERALE LA NIVELUL ZONEI
CUPRINSE IN PLANUL URBANISTIC ZONAL

Prezentul regulament este intocmit pentru a fi create conditiile de amenajare
coerenta si de calitate a teritoriului administrativ al Municipiului Sfantu

Gheorghe.

Art.1.2. Prezentul regulament defineste drepturile si obligatiile in domeniul
urbanismului, arhitecturii, executarii constructiilor in sensul legislatiei specifice in
domeniu (Legea nr.50/91-republicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr.3/1997, cu
modificarile si completarile din Ordonanta de urgen{a nr. 122 din 24 noiembrie 2004;
Legea nr. 119 din 5 mai 2005; Legea nr. 52 din 8 martie 2006; Legea nr. 376 din 5
octombrie 2006; Legea nr. 117 din 2 mai 2007; legea nr. 101 din 9 mai 2008; Ordonanta
de urgenti nr. 214 din 4 decembrie 2008; Ordonanta de urgenta nr. 228 din 30
decembrie 2008; Legea nr. 261 din 7 iulie 2009; Ordonanta de urgentd nr. 85 din 5
octombrie 2011; Legea nr. 269 din 7 decembrie 2011; Ordonanta nr. 6 din 29 ianuarie
2010 aprobata de Legea nr. 125 din 12 iulie 2012; legea nr. 133 din 18 iulie 2012; Legea
nr. 154 din 28 septembrie 2012; Legea nr. 81 din 5 aprilie 2013; Legea nr. 127 din 26
aprilie 2013; legea nr. 187 din 24 octombrie 2012; Legea nr. 255 din 19 iulie 2013;
Ordonanta de urgenta nr. 22 din 6 mai 2014; Legea nr. 82 din 24 junie 2014; Ordonanta
de urgenta nr. 41 din 30 septembrie 2015; Ordonanta de urgentd nr. 7 din 16 martie
2016; Legea nr. 53 din 30 martie 2016; Legea nr. 148 din 12 iulie 2016; Legea nr. 159
din 19 iulie 2016; Hotararea Guvernului nr.525/1996 - republicata in temetul art. II din
Hotararea Guvernului nr. 855/2001, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 576 din 14 septembrie 2001, cu modificarile si completarile din: Hotararea
Guvernului nr. 789/1997, Hotararea Guvernului nr. 59/1999, Hotararea Guvernului nr.
060/1999 si Hotararea Guvernului nr. 855/2001; Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile din: Ordonanta nr. 69 din 13
august 2004; legea nr. 289 din 7 iulie 20006; Ordonanta nr. 18 din 31 ianuarie 2007;
Legea nr. 168 din 12 funie 2007; Ordonanta nr. 27 din 27 august 2008; Ordonanta de
urgenta nr. 10 din 25 februarie 2009; Legea nr. 183 din 26 mai 2009; Legea nr. 242 din
23 junie 2009; Legea nr. 345 din 11 noiembrie 2009; Ordonanta de urgenta nr. 7 din 2
februarie 2011; Legea nr. 162 din 11 iulie 2011; Legea nr. 221 din 29 noiembrie 2011;
Ordonanta de urgenta nr. 81 din 28 septembrie 2011 aprobata prin Legea nr. 219 din 19
noiembrie 2012; Ordonanta de urgenta nr. 85 din 12 decembrie 2012; Legea nr. 190 din
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26 iunie 2013; Legea nr. 229 din 15 iulie 2013; Legea nr. 302 din 27 noiembrie 2015;
Legea nr. 303 din 27 noiembrie 2015si alte prevederi legale.
Art.1.3. Construirea si amenajarile aferente trebuie sa se integreze in cadrul natural si

antropic existent.
Autorizarea construirii poate fi refuzata daca nu sunt respectate prevederile art.1

Art.1.4. Prezentele reglementari se utilizeaza avand la baza piesele scrise si plansele
desenate componente ale acestei documentatii de urbanism.

Serviciul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului de pe langa Primaria Municipiului
Sfantu Gheorghe va trebui consultata in orice problema care necesita clarificari in ceea ce

priveste realizarea constructiilor.

Art.1.5. Activitatea de construire in zona urmeaza sa se desfasoare in cadrul
urmatoarelor categorii principale:

- Construirea cu prioritate pe terenuri libere sau eliberate de constructii de tip cladiri sau
retele tehnico-edilitare existente

- Realizarea unor delimitari clare ale proprietatilor si stabilirea competentelor fiecarui
proprietar pentru functionarea corecta in ansamblu a zonei

- Realizarea echiparii tehnico-edilitare a zonei
Art.1.6. Aspecte compozitionale si functionale

- zonele functionale rezultate (zona mixta — industrie, servicii, birour1) vor trebui sa

coexiste si sa functioneze fara a se deranja.

In acest sens se impune ca, orice dezvoltare propusa prin noi constructii, sa se faca cu
respectarea limitelor zonelor construibile (edificabile), a procentului si a coeficientului de
ocupare al terenului, ale pantelor acoperisurilor, materialelor de constructii specifice, etc.

- mentinerea spatiilor libere intre constructii si amenajarea unor zone verzi, care sa
serveasca rolul de perdele verzi de protectie si de ambientare, de tip urban

- dezvoltarea numai a functiunilor preconizate la data intocmirii documentatiei de
urbanism, ca functiuni ce pot sa coexiste intr-o vecinatate nederanjanta si in parametri
optimi de protectia mediului (sol,aer,apa)

Art.1. 7. Recomandari privind organizarea circulatiei

- modernizarea strazilor si acceselor adiacente cu gabaritele preconizate prin prezentul
proiect (latimi de drumuri, raze de racordare etc.) si realizarea strazilor noi
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- rezolvarea celorlalte componente ale unei functionari corecte ale unei artere (strazi, alei
de circulatie, drumuri de incinta, platforme, rigole, podete, pante de dirijare a apelor
meteorice, lucrari de sistematizare verticala)

Art.1.8. Termenii continuti

Termenii continuti in Regulament sunt explicitati in Legea nr.50/91 -republicata in
Monitorul Oficial al Romaniei nr.3/1997, cu modificarile si completarile din Ordonanta
de urgentd nr. 122 din 24 noiembrie 2004; Legea nr. 119 din 5 mai 2005; Legea nr. 52
din 8 martie 2006; Legea nr. 376 din 5 octombrie 2006; Legea nr. 117 din 2 mai 2007,
legea nr. 101 din 9 mai 2008; Ordonanta de urgenti nr. 214 din 4 decembrie 2008;
Ordonanta de urgenta nr. 228 din 30 decembrie 2008; Legea nr. 261 din 7 iulie 2009;
Ordonanta de urgentd nr. 85 din 5 octombrie 2011; Legea nr. 269 din 7 decembrie 2011;
Ordonanta nr. 6 din 29 ianuarie 2010 aprobata de Legea nr. 125 din 12 iulie 2012; legea
nr. 133 din 18 iulie 2012; Legea nr. 154 din 28 septembrie 2012; Legea nr. 81 din5
aprilie 2013; Legea nr. 127 din 26 aprilie 2013; legea nr. 187 din 24 octombrie 2012;
Legea nr. 255 din 19 iulie 2013; Ordonanta de urgenta nr. 22 din 6 mai 2014; Legea nr.
82 din 24 iunie 2014; Ordonanta de urgenta nr. 41 din 30 septembrie 2015; Ordonanta
de urgenta nr. 7 din 16 martie 2016; Legea nr. 53 din 30 martie 2016; Legea nr. 148 din
12 iulie 2016; Legea nr. 159 din 19 iulie 2016; Hotararea Guvernului nr.525/1996 -
republicata in temeiul art. II din Hotararea Guvernului nr. 855/2001, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 576 din 14 septembrie 2001, cu modificarile
si completarile din: Hotararea Guvernului nr. 789/1997, Hotararea Guvernului nr.
59/1999, Hotararea Guvernului nr. 960/1999 si Hotararea Guvernului nr. 855/2001;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile din: Ordonanta nr. 69 din 13 august 2004; legea nr. 289 din 7 iulie 2006;
Ordonanta nr. 18 din 31 ianuarie 2007; Legea nr. 168 din 12 iunie 2007; Ordonanta nr.
27 din 27 august 2008; Ordonanta de urgenta nr. 10 din 25 februarie 2009; Legea nr.
183 din 26 mai 2009; Legea nr. 242 din 23 iunie 2009; Legea nr. 345 din 11 noiembrie
2009; Ordonanta de urgentd nr. 7 din 2 februarie 2011; Legea nr. 162 din 11 iulie 2011;
Legea nr. 221 din 29 noiembrie 2011; Ordonanta de urgenti nr. 81 din 28 septembrie
2011 aprobatd prin Legea nr. 219 din 19 noiembrie 2012; Ordonanta de urgenti nr. 85
din 12 decembrie 2012; Legea nr. 190 din 26 iunie 2013; Legea nr. 229 din 15 iulie
2013; Legea nr. 302 din 27 noiembrie 2015; Legea nr. 303 din 27 noiembrie 2015, Glosarul
de termini economici, juridici si tehnici in domeniul constructiilor ( Buletinul
Constructiilor vol.4 Serie noua — 2012) in prezenta documentatie tehnica scrisa si
desenata ( vezi “legenda” de pe piesele desenate si volumele de piese scrise).

Regulamentul este valabil in conditiile aprobarii lui o data cu Planul Urbanistic Zonal de
catre Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, in conditiile prevazute de Legea
350/2001 cu completarile si modificarile ulterioare.

Schimbarea unor normative tehnice, aparitia unor normative tehnice noi, ca si aparitia
altor acte normative pot conduce, dupa caz, la modificarea unor parti sau a intregii
documentatii urbanistice.
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Construirea in unitatile teritoriale de referinta continute in prezentul “plan urbanistic
zonal” este posibila numai in conformitate cu precizarile din prezentele “reglementari”.

Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, prin Sectia de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului va pune la dispozitia fiecarui investitor, care a obtinut “Certificat de
urbanism”, o copie din prezentele “reglementari” si plansa aferenta unitatii teritoriale de
referinta din care face parte parcela pe care se intentioneaza a se construi, pentru a fi
utilizata de proiectantul care va intocmi documentatia tehnica de realizarea a

constructiilor .
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Proiectant general
S.C.”V&K®” S.R.L.
Dipl. arh. urb. Gheorghiu Vivianne

(Atestat REGISTRUL Utbanistilor din Romania B,C,D,E)




